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, Zadavatel a podklady

Pfedmétem této prdce je navrh bytovych domda ve
meésté Bystrice pod Hostynem na ul. Pferovska, na
Uzemi byvalych délnickych domU fy. Thonet, které jsou
urceny k demolici a je na né vydan platny demoli¢ni

vymer.

Architektonicka studie je zpracovana na zakladé
objednavky Mésta Bystfice pod Hostynem ¢islo
OBJZ00009 ze dne 12.2.2025.

Pro zpracovani studie byly pouzity tyto podklady:
ramcové zadani objednavatele
zastavovaci a objemova studie z roku 2013, zpra-
covana architektem Ladislavem Pastrnkem
prazkum lokality véetné pofizeni fotodokumentace
predbézné vyjadreni spravcl o moznostech napo-

jeni na inzenyrskeé sité

[01] Schwarzplan mésta, méfitko 1: 10 000 @
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Anotace

Koncept navrhu vychazi v maximalni mife z kontextu
okoli a daného zadani. Navrhuji souvislou uli¢ni fron-
tu, ktera zceluje urbanistickou strukturu a soucasné
vytvari clonu, ktera brani hluku ze silnice Sitit se dal
do uzemi. Vnimam blizkost sousedni zastavby a domy
umistuji na pozemek tak, aby byla udrzena kvalita
okolniho prostfedi. Clenéni na jednotlivé objekty je
otiskem plvodnich domd ve snaze zachovat historicky
odkaz na slavnou éru firmy Thonet. Architektura domd
vytvari na jedné strané zivou meéstskou ulici se vstupy
a na strané druhé komorni atmosféru vnitrobloku. DU-
lezitym tématem je také propojeni domU s venkovnimi
prostory, které jsou navrzeny ve Skale od verejnych,

pres poloverejné, az po soukromé.

Z dtvodu prehlednosti je prace ddle ¢lenéna do nasle-
dujicich kapitol: Analytickd, Urbanisticka, Architekto-

nicka, Dispozi¢ni a Konstrukéné-technicka.

[02] Skica bytového domu
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Sirsi vztahy

Regené Uzemi se nachdazi v relativni blizkosti centra
mésta Bystfice pod Hostynem, na jizni strané ul. Pre-

rovské, v predprostoru aredlu firmy TON.

Toto mensi mésto pfiblizné s 8 tisici obyvateli lezi

na Upati Hostynskych vrchd, které jsou dale soucdas-

ti Hostynsko-vsetinské hornatiny. Samotna Bystfice
pod Hostynem se vSak rozklada na rovinatém Uzemi a
siluety okolnich kopcUl tvofi pouze nedaleké panorama.
Poutni misto na vrcholu Hostyn je spole¢né s turistic-
kymi trasami vedoucimi napfi¢ hornatinou oblibenym

navstévnim mistem.

Nedalekymi lokalné vyznamnymi obcemi tvoficimi

pomyslny prstenec okolo Bystfice pod Hostynem jsou

krajské mésto Zlin, mésta Kromériz, Prerov, Lipnik nad

[03] Ortofotomapa, méfitko 1: 6 000 @
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Historie mista

16

1831 - 1878

Originalni mapy stabilniho
katastru - prvni mapovy
zdznam délnickych domd, dle
kterého Ize pfiblizené urcit

doba vystavby.

1958

Letecké snimky - prvni doloZzené
snimkovani, na kterém lze

vidét predevsim rozvoj obytné
vystavby jizné a zapadné od

feSeného Uzemi.

1971

Letecké snimky - v tomto roce
lze zaznamenat rozvoj arealu
TON a poprvé mlzeme vidét také
stavbu byvalé ubytovny, ktera
tvofi dominantu Uzemi o desiti

nadzemnich podlazich.

2024
Letecké snimky - v soucasnosti
se jedna o stabilizované Uzemi

bez vyraznych rozvojovych zmeén.



Areal Thonet

Areal vybudoval stolarsky mistr Michael Thonet, ktery
si patentoval svUj vyndlez ohybdni dfeva s trvalym
efektem pomoci horké vody nebo pary. V dobé svého
vzniku byl areal dosud nejvétsi tovarnou na ohybany
nabytek v Evropé. Cinnost tovarny méla na mésto pozi-
tivni vliv. Priliv novych obyvatel umoznil, aby méstecko
povysilo na mésto (1864), a pro zaméstnance vznikla
celd ,Thonetova ¢tvrt" délnickych domku. Pravé tyto
domy se nachazeji v FfeSeném Uzemi a jsou kvUli své-

mu nevyhovujicimu stavu urCeny k demolici.

[04] Nadhledové vyobrazeni arealu 1873
[05] Fotografie zachycujici vyrobu ohybaného nébytku
[06] Detail to¢itého schodisté
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Mestsky bytovy fond

Ve vlastnictvi mésta Bystrice pod Hostynem se nacha-
zi celkem 264 bytl, které jsou obsazovany na zakladé

raznych kritérii. Na jeden byt pfipada 31 obyvatel.

bytovy fond obsazovany na zakladé rozhodnuti
rady mésta - 174 byt

bytovy fond obsazovany prispévkovymi organiza-
cemi mésta (ZS) - 4 byty

bytovy fond urceny k vyklizeni a nasledné demolici
- 24 bytl (délnické domy Prerovska)

bytovy fond obsazovany na zakladé socialnich a
zdravotnich kritérii - 52 byt

bytovy dim pro socidlni bydleni - 10 byt{

[07] Schwarzplan mésta, méfitko 1: 10 000 @
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Resené tzemi

Resené uzemi se nachazi v relativni blizkosti centra
meésta, na jizni strané ul. Prerovské, v predprostoru
arealu firmy TON. Pozemek je podélného tvaru, délky
147 métrQ a §ifky 20,5 metrd. Je rovinaty, s mirnym
uklonem v podélném smeéru k zapadu. Je zastavéno
sedmi pfizemnimi domky, padorysné velikosti cca
9,5/19 m zastfeSenymi sedlovymi stfechami. Zastav-
ba je rytmizovana stfidanim jednodomkd a dvojdom-
kl. Podél celého jizniho okraje pozemku je souvisla
zéstavba hospodarskych objektd (kdlny, WC) sitky cca
3,5 metru, ktera oddéluje stavenisté od zahrad RD z ul.
Na Samostatnosti. Ze severu pozemek vymezuje chod-
nik Sitky 2,5 m priléhajici ke stavajici zastavbé, ktery
je od komunikace v ul. Pferovské oddélen zelenym
pruhem 2,5 m, osazenym stromy. Vychodni hranici tvo-
i boéni fasada prizemniho fadového rodinného domu
p.C. 389. Ze zapadu je stavenisté vymezeno pozem-
kem dvoupodlazniho bytového domu p.¢. 422 (byvalé
,kasino)“. Pres vychodni ¢ast pozemku prochdzi pri¢cné
komunikace (sjizdny chodnik) § 3,5m propojujici ul. Na

Samostatnosti a ul. Prerovska

[08] Ortofotomapa, méfitko 1: 1 250 @
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Delnické domky

Domky byly postaveny na konci 19. stoleti. V kazdém
z nich jsou 4 byty. Ctyfi domky (16bj) lezi na severni
strané ul. Prerovska - mezi ,zameckem" (obchodni
oddéleni fy TON) a hlavnim vjezdem do zavodu. Na

protéjsi - jizni strané je 7 domkd s 28 byty.

Davodem k demolici je $§patny technicky stav a stan-
dard bytU, ktery neodpovida sou¢asnym pozadavkdm
na bydlenf - jsou bez potfebného hygienického vyba-
veni. Zachody jsou souc¢asti hospodarskych pristavkd,
které dale obsahuji kllny na tuhd paliva a jsou pfistup-

ny z dvorni ¢asti domkad.

V roce 2013 probéhla rekonstrukce 4 domkd (p.¢. 419
- 422) na severni strané ulice. Pfedmétem byla vestav-
ba socialniho zafizeni do kazdého bytu a vylepseni

technického stavu domu.

[09] Pohled uliéni, méfitko 1: 60
[10] Pldorys pfizemi, méfitko 1: 60 @

25



Fotodokumentace

V ramci pfipravné faze projektu byla provedena obhlid-
ka mista. Pofizena fotodokumentace zobrazuje za-
kladni prostorové vztahy tzemi. Citelnd je predevsim
vazba na stavajici délnické domy a jejich aktualni po-
doba. Legenda nize popisuje v chronologickém poradi

jednotlivé fotografie.

[11] Pohled uli¢ni s domem p.¢. 422 v popfedi
[12] Pohled uli¢ni s vazbou na Thonetovu vilu

[13] Kolmy pohled na stévajici délnicky dim

[14] Kolmy pohled na prijezd mezi domy

[15] Propojka ul. Na Samostatnosti a ul. Pferovska
[16] Pohled do dvora délnického domu
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[17] Nadhledova fotografie FeSeného Uzemi




Soulad s Uzemnim planem

Regené Uzemi se nachdazi v plose obytné smisené. Pro

potfeby navrhu je nutné fidit se podminkou prostoro-

vého usporadani, ktera stanovuje vyskovou hladinu

zastavby na maximalné 3 nadzemni podlazi. Zadna

dalsi omezeni, co se tyka vnéjsi obalky budovy nebo

tvaru stfechy, nejsou znama.

[18] Hlavni vykres UP, méfitko 1: 1500 5

Zatridéni dle
ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuzitf

Plochy smiSené obytné

Kaéd dle podrob-
nejsiho ¢clenéni
uzemi

SO - PLOCHY OBYTNE SMISENE

Hlavni vyuziti

Bydleni a obéanska vybavenost, nerusici vyroba a sluzby

Pripustné vyuziti

* verejna prostranstvi

» souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

+ stavby a zafrizeni, které svym uzivanim a technickym zafrizenim
nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji

kvalitu prostiedi souvisejiciho uzemi

Podminéné
pfipustné vyuziti

+ vyuziti plochy ¢. 1003 je podminéno prokazanim neprekroceni
hygienickych limitt hluku stanovenych pro chranéné prostory

staveb

Nepfipustné
vyuzitf

* avyrobni sluzby, které svym charakterem a kapacitou zvysuji

dopravni zatéz v izemi

vCetné zakladnich
podminek ochra-

Podminky prostor-
ového usporadani

ny krajinného razu

+ vyskova hladina zastavby maximalné do 3 nadzemnich podlazi
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Zastavovaci studie

V roce 2013 vypracoval Ing. arch. Ladislav Pastrnek
pro mésto Bystfice pod Hostynem zastavovaci a obje-
movou studii, ktera byla podkladem pro rozhodovani
organl mésta o budoucnosti délnickych domd.

V ramci studie byly navrzeny 4 bytové domy o celko-
vém poctu 32 bytovych jednotek. Byty jsou koncipova-
ny jako dvoupokojové, malometrazni, o celkové vymeére
40 mZ2. Studie vyhodnocovala rovnéz ekonomickou
narocnost noveé vystavby se zamérem optimalniho
vyuziti finac¢nich prostfedkd mésta. Navrh kalkuluje s
objemem bytovych domU cca 8 150 m3a celkové cené

za stavbu cca 45 mil K¢.

[19] Architektonickd situace, méfitko 1: 1 000 @

[20] Prostorova skica - pohled na uli¢ni frontu
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Kapacita siti

Dle pozadavku zadavetele byla v ramci projekcnich
praci provéfovana kapacita inZzenyrskych siti formou
zadosti o pfedbéznou informaci od vlastnikd, resp.

spravcd téchto siti: VaK Kromé&riz, EGD a Gasnet. Nize

prikladam vysledky komunikace.

Vodovod - VaK Kromé&fiz - p. Sidla.

V soucasné dobé jsou domy napojeny na vodovodni
fad LT DN 150, ktery vede v chodniku pfed nemovitost-
mi. Co se tyka zdsobeni 32 bytd, nevidim v tom zadny

problém, vodovodni fad DN 150 je plné dostacujici.

Kanalizace - VaK Kromé&riz - p. Liska
Napojeni by na 99% nemél byt problém, pfipojeni bude
pravdépobné pfimo pres ulici Pferovska na DN 300.

Stavajici pfipojka, kterd vede pres dvory by se zrusila.

Plyn - GasNet Sluzby s.r.o. - p. Kopfiva.
V uvedené lokalité mame ve své sprave STL PE plyno-
vod dn 63 s dostatecnou kapacitou pro skupinu Sest

bytovych domd s poctem 32 bytd.

Elektro - EG.D, a.s.

PredbéZnou informaci o volné kapacité sité mi odmitli
poskytnout. Nicméné v chodniky pfed domy, podél
ulice Pferovska vede podzemni vedeni NN, na které
jsou napojeny stavajici domy. Moznosti pfipojeni bude
nutné ovérit v dalsi fazi projektu, ale dle odborného

dohadu predpokladam, ze by to nemél byt problém.

[21] Technicka mapa ZK, méfitko 1:500 @
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6x 1+KK cca 32 m2

6 x 2+KK cca 48 m?

12x 2+1 cca 55 m2

6x 3+1 cca 75 m?

Program a zadani

Navrh zohlednuje program a zadani v nasledujicim

rozsahu:

urbanistické reseni uzemi

dopravni reseni

provéreni kapacity inzenyrskych sitf

navrh energetického reseni

architektonicky navrh bytovych domd dle podmi-
nek dotace

predbézny navrh dispozic

propocet pres smeéerné kubikové ceny

Specifikace na skladbu byt v bytovych domech vy-
chéazeji z prevladajicich pozadavk( na najemni bydleni
ve mésté. Konkrétni zadané pocty jsou vyznaceny ve
schématu, ale dle dopfesnéni zadavatele nejsou upl-

nym dogmatem.

U projektu je ambici uchazet se o dotaci na dostup-
né a udrzitelné najemni bydleni. Dana studie by méla
reagovat na bodova kritéria dané vyzvy a specifické
podminky. U bytového domu pro dostupné bydleni by

se mélo jednat o bytové jednotky do 80 m2.

[22] Schéma velikosti a poc¢tu bytd
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Lokalni inspirace

V ramci hledani referenci pro danou typologii jsem
narazil na lokalni bytové domy na ulici Bélidla. Mélo
by se jednat o typizované domy rfady T12, které vznik-
ly jako soucast hromadné bytové vystavby koncem
40. let. Tato realizace mé zaujala svym sympatickym
urbanismem a stfidmym architektonickym a dispozic-
nim fesenim. Domy diky své mensi velikost (vySce 2,5
podlazi a dispozici o ¢tyfech bytech) vytvareji osobité
prostredi s pfedpokladem vzniku zdravé obytné ctvrti.
Dobre plsobi také prostor vnitrobloku a materialita

fasad. Padorysny rozmér domu je cca 10x15 metr(.

[23] Pohled na prlceli bytového domu
[24] Prihled do vnitrobloku
[25] Pldorys typického podlazi, méfitko 1:100 (X)
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URBANISMUS

KAPITOLA C.2




Koncept urbanismu

1. V prvnim kroku navrhuji souvislou uli¢ni frontu,
ktera zceluje urbanistickou strukturu a vytvari clonu,

ktera brani hluku ze silnice Sifit se dal do Uzemi.

2. Navazuji na uli¢ni ¢aru a soucasné vnimam blizkost

1. VYMEZENI PROTI HLUKU 2. ULICNi CARA A ODSTUPY sousedni zastavby a domy umistuji na pozemek tak,

aby byl dodrzen potfebny odstup smérem do zahrad.

3. Clenéni na jednotlivé objekty je otiskem pdvodnich
domU a zaroven navazuje na okolni urbanismus, sjez-

dy, ale i stromoradi, které je tak mozné zachovat.

4. Ve snaze vytvorit pfehledné méstské prostredi jsou
hlavni vstupy do domU orientovany z ulice Pferovska.
Nad ramec zadani doporucuji vytvofit narozi v navaz-
nosti na propojku s ul. Na Samostatnosti. V tomto
narozi by se mohla nachazet drobna forma ob¢anské

i vybavenosti (napf. komerce, klubovna, atd.)

I

5. Parkovani je zamérné skryto tak, aby nebyla naruSe-
na uliéni fronta. Hlavni kapacita je rozdélena do dvou
parkovist situovanych v TNP pod domy. Nékolik stani

je pak navrzeno iv ,prljezdu” mezi domy.

6. Zastavba je navrzena se tretim ustoupenym podla-
zim tak, aby domy vyskové nevycCnivaly a zaroven jsou
timto zplsobem zdlraznény prihledy ze sousednich

zahrad, coz vytvari dojem prostupnosti a otevienosti.

[26] Koncepéni schéma urbanismu

N«

5. PARKOVANI 6. USTOUPENI PODLA
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Schwarzplan

Z prilozeného vyobrazeni zastavéného a nezastavé-
ného uzemi formou tzv. Svarcplanu je jasné Citelny
zplsob zceleni urbanistické struktury a doplnéni uliéni
fronty. Dale je také patrna navaznost na pUvodni dél-
nické domy na severni strané ul. Pferovska, a to diky
zachovani principu stfidani dvojdomd a jednodomu.
Umisténim bytovych domu na hranu ulice je dosazeno
potfebné ohleduplnosti vi¢i sousediim. Mezi stavajici
zastavbou a noveé navrzenou je vytvorena co mozna

nejvétsi odstupova vzdalenost.

[27] Schwarzplan, méfitko 1: 2 500 @
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Architektonicka
situace

B.1 Nové navrzené bytové domy 1-6
01 Novy sjezd na parkovisté

02 Stavajici sjezd k prljezdu

03 Hlavni vstup do bytového domu
04 Stavajici stromova alej

05 Ulice Prerovska

06 Stavajici délnické domky

07 Propojka s ul. Na Samostatnosti
08 Vstup do vnitrobloku

09 Komunitni placek pfed klubovnou
10 Noveé navrzené parkovisté v 1NP
11 Chodnik ve vnitrobloku

12 Soukromé zahrady v TNP

13 Noveé navrzena zelen vnitrobloku
14 Pobytové misto ve vnitrobloku
15 Stavajici chodnik podél ulice

16 Parkovani v prljezdu mezi domy
17 Vstup do komerce/ klubovny

18 Komerce/ klubovna

[28] Architektonicka situace, méfitko 1: 500 @
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Etapizace

V pfipadé potfeby umoznuje urbanisticky navrh rozdé-
lit vystavbu do vice etap a realizovat ji postupné.

Diky tomu, ze nové navrzené domy jsou v podstaté
padorysnym otiskem téch stavajicich, tak je vyhledové
mozné urbanismus rozsifit a nahradit jim také ostatni
délnické domy. Jedna se o teoretickou moznost, kdy
by mésto potfebovalo napf. dale navysovat kapacity

bytl, ¢i zvySovat jejich standard.

[29] Schéma etapizace, méfitko 1 : 1 000 @
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[30] Nadhledové vizualizace




Dopravni reseni

V ramci dopravniho feSeni je navrzena potrebna ka-
pacita parkovani, ale zaroven je ambici minimalizovat
obsluzné plochy pro automobily na minimum tak, aby
mohla byt plocha pozemku vyuzita i pro dalsi funkce,
které vytvori pridanou hodnotu nejen pro obyvatele

samotné, ale i pro celé uzemi.

Jsou vytvoreny dvé kapacitni parkovisté s poctem
2x12 stani, které jsou situovany do pfizemi dvojdomu
mezi vstupy. Diky tomuto pFistupu je parkovani skry-
to a neni z ulice vidét. DalSich 6 stani je navrzeno v
,prijezdech” mezi domy formou dvojstani. Tyto stani
by byly pravdépodobné pfifazeny k nékterym vétsim
bytdm 3+KK.

Navrh vyuziva stavajicich sjezdd bez nutnosti jejich
stavebni Upravy a nové pridava dva dalsi sjezdy, které
budou slouzit pro najeti na parkovisté. Sjezdy jsou
situovany v navaznosti na stromoradi, které je tak

mozné v plném rozsahu zachovat.

[31] Schéma dopravy, méfitko 1 : 1 000 @
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[32] Pohled uli¢ni od Thonetovy vily



Hierarchie prostor

Venkovni prostory v feSeném Uzemi jsou navrzeny
ve Skale mezi ,vefejnym” a ,soukromym” a vytvareji
rdznou miru intimity. Smérem do ulice domy vymezuji
prostor verejny, ktery navazuje na okoli a srozumitelné

tak novou zastavbu zaclenuje do celkové struktury.

Na odvrdcené strané navrh vymezuje poloverejny vni-
troblok, ktery je pfistupny vefejnosti prostfednictvim
cest, které jsou ale ve svém celém profilu pod ddsled-
nou kontrolou obyvatel. Na vnitroblok dale navazuji
soukromé zahrady, které jsou vymezeny zivym plotem
a priclenény bytlm v pfizemi. Kazdé misto v celém

souboru tak ma svij ucel.

[33] Schéma hierarchie, mé&fitko1:1000 @
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Vyuziti vnitrobloku

Poloverejny prostor v ramci vnitrobloku navrhuji
doplnit o drobné funkce, které by mély byt uréeny pro
ridzné vékové kategorie. Konkrétni podoba téchto funk-
ci maze byt vysledkem diskuze s méstem, ¢i pfipadné
mohou byt vhodné podnéty hledany i v diskuzi pfimo

s obyvateli. V ramci studie navrhuji funkce jako détské
piskoviste, houpacka, workoutové hfisté, pinpongovy

stll ¢i Sachové stoly.

Specialni pozici v rdmci vnitrobloku ma placek v na-
vaznosti na narozi s propojkou na ul. Na Samostatnos-
ti, ktery by mél slouzit vnitfFnimu prostoru domu.

Mam pfedstavu, Zze by zde mohla fungovat drobna
komerce, a nebo klubovna pro obyvatele souboru. Klu-
bovnu by bylo mozné vyuzit ke schazeni vétsi skupiny

lidi, napf. k oslavé narozenin.

Vys§s$i mira bezpecnosti i sociadlni kontrola téchto ,po-
loverejnych” mist s charakterem zahrady, doplnénych
o rlizna mista pro posezeni, pobyt i moznosti her, jsou
atributy nejen prijemného az domackého prostoru vy-
sokého standardu, ale i mista, které mdze byt pojitkem
pfijemného bydleni i utvareni kvalitnéjsich soused-

skych vztah(.

[34] Schéma vnitrobloku, méfitko1:1000 5
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Atmosféra vnitrobloku

[35] Buchheimer Weg Cologne, ASTO [36] BIGYard, Zanderroth Architekten [37] Zdstavba Siemensstrasse, a+r Architekten [38] Campus JoachimstraRe, David Chipperfield
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[39] Vizualizace vnitrobloku - placek pred klubovnou




[41] Vizualizace vnitrobloku - zahrady

[40] Vizualizace vnitrobloku - parkovisté
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ARCHITEKTURA

KAPITOLA C.03




\

Koncept architektury

1. Rozvijim koncept rytmizace plvodnich domkUl a

\ \\\\\\\\N

e

7Lv

¢lenim fasadu rizality do mensich hmot. Pfesto, ze se

jedna o jeden stavebni zamér, tak vznika dojem samo-

2. OKNA DO ULICE statnych domd, blizici se méfitku okolni zastavby.
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O
—
m
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m
=
>
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<
—
=
N
>
O
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2. Architektura bytovych domU nerezignuje na hluk z
automobilové dopravy a zameérné jsou do ulice navr-

zeny okna pobytovych mistnosti tak, aby podpofila

meéstské prostredi.

3. Hlavni vstup je akcentovan prvkem balkonu. V kom-

binaci se zapusténou fasadou vznika motiv vstupniho

) ( Z 1 zaveétri, diky kterému by mélo byt na prvni pohled zrej-
mé kudy se do domu vstupuje.
4. Fasada domd je ¢lenéna balkony, které dopomahaji

k drobné&jsimu méfitku stavby. Casteéné zapusténi bal-

3 C|TELNE VSTUPY 4. LODZ|E A BALKONY kond vytvari uzivatelim potrebné soukromi ve formé

lodzZie.

5. Narozi ustoupeného podlazi navrhuji zapusténé a
prosklené tak, abych podpofil kolmé prihledy a pocit

otevienosti a vzdusnosti Uzemni struktury.

6. Venkovni prostory jsou stinény markyzou, ktera

zlepSuje vnitini klima a zaroven podtrhuje obytny

charakter domu, zjemnuje architekturu a dodava ji

lehkost.

[42] Koncepéni schéma architektury
N

5. VOLNE NAROZI 6. MARKYZY
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Predobraz architektury

Obraz architektury je ovlivnén kontextem mista.
Navrhuji architekturu, ktera odrazi své okoli, snazi se
byt nenapadna a ohleduplnd, ale zaroven soucasna
a progresivni. Architektura, ktera je na pozadi zeleng,
kterd se okolo ni nachazi (park, alej, zahrady) a s niz

se snazi splynout.

DalSim kritériem je UcCel objektu - jedna se o stavbu

najemnich bytd. To se propisuje do stfidmého vyrazu
domu a uziti zakladnich materialovych principU, jako
je napf.omitana fasada. Celkové rfeseni se vSak snazi
dokazat, ze i s omezenymi prostredky Ize dosahnout

pfijemného vyrazu doma.

Dalsi vrstvou je rovnéz architektonicky detail ve formé
akcentu zaobleného zabradli, ¢i toCitého schodiste,
kterym se snazim odlehcit celkovy vyraz jinak racio-
nalni formy. Tento detail by se dal rovnéz pfenesené
prezetovat jako odkaz na ohybany nabytek a souvis-

lost s historii Thonetova arealu.

[43] Predobraz - Bytové domy, Antverpy, B-architecten
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Charakter architektury

[44] Housing on Briesestrale, Berlin, EM2N [45] Colmi, Basel , Rahbaran Hirzeler [46] Rotiboden, Switzerland Buchner Brindler [47] Bytové domy, Antverpy, B-architecten
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[48] Vizualizace fasady - vnitroblok



tchod

d/ pr

- prdjez

[50] Vizualizace fasady

[49] Vizualizace fasady - vstupni praceli
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KAPITOLA C.04




Koncept dispozice

+>| |« Il JJ

> < W 1. Navh je koncipovan jako typologie malého bytového

domu, kdy na jeden vstup vychazi 5 az 6 bytl. Souse-

dé v ramci domu se navzajem dobfe znaji, coz vytvari

1. TYPOLOGIE MALEHO DOMU 2. PROPOJENI S EXTERIEREM predpokiad pro vznik zdravé komunity.

2. DUleZitou soucdsti navrhu je propojeni interiéru s
kovni prostory jsou pfidanou hodnotou bytového

domu a zvysuji jeho atraktivitu a uzitnou kvalitu.

3. Rlznost bytd je vypofadana v ramci kazdého domu,
coz vytvari pestrost napfi¢ celym souborem a zaroven
to umoznuje domy navrhnout stejné. V pfizemi se na-
1KK <4 2+1 e fomy Jne- e
chazi byt 2kk, v patfe Tkk a 2+1, ve druhém patfe 3kk.
- 2KK |
4. Byty 2kk v prizemi maji kuchyni otoCenou do ulice,

ale ostatni mistnosti, které vyzaduji vétsi soukromf

3. SKLADBA BYTLOJ 4. KUCHYNE DO ULICE maji otoCené do vnitrobloku. Tento koncept umoznuje

mit do ulice fasadu s okny a zaroven drzet uli¢ni ¢aru.

5. Dispozice jsou optimalizovany s ohledem na zmen-
Seni ploch obsluznych a ve prospéch zvétSeni ploch
uzitnych. V souladu s vyhlaskou je vertikalni komuni-

kace fesena pouze formou schodisté, bez vytahu.

- - 6. Schodisté je vietenové, kfivoCaré, navrzené v sou-
ladu s vyhlaskou. Vyhodou je jeho usporny rozmeér, ale
x) i funk&nost - umoznuje vystup v jedné plynulé kfivce

- % bez zalamovani se. Diky proskleni je dobfe osvétleno a
@ %2 ? t zaroven je jeho autenticky tvar exponovany do exterié-

ru jako socha dotvarejici architekturu domu.

5. EFEKTIVITA PUDORYSU 6. SCHODISTE [51] Koncepéni schéma dispozice
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[53] Vizualizace - balkony a lodzZie

[52] Vizualizace - terasa
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X) méfitko 1:350
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Pudorys celkovy 1NP
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DUM BT DUM B2 DUM B3 DUM B4 DUM B5 DUM B6

1.1 Vstup 22 m? 2.1 Vstup 22 m? 3.1 Vstup 22 m? 4.1 Vstup 22 m? 5.1 Vstup 22 m? 6.1 Vstup 22 m?
1.2 Zazemi 30 m? 2.2 Zazemi 15 m?2 3.2 Zazemi 15 m?2 4.2 Zazemi 30 m? 5.2 Zazemi 15 m?2 6.2 Zazemi 15 m?
1.3 Byt 2kk 51 m? 2.3 Byt 2kk 51 m? 3.3 Byt 2kk 51 m? 4.3 Byt 2kk 51 m? 5.3 Byt 2kk 51 m? 6.3 Klubovna 51 m?

1.4 Byt 2kk 51 m? 2.4 Garaz 160 m? 4.4 Byt 2kk 51 m? 5.4 Garaz 160 m?
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X) méfitko 1:350

A=

([0 CE (o] ‘ m

Pudorys celkovy 2NP

"ﬂg f‘*ua:

T e S I — W, e el Y
2,7 2 7 77 2. 77

AN 2 U o 7 o 7 77 220
v iy R\ s ///// 7 omwyy v Ll my ey 1 Aty )
e {— L e A R B O e — D) N T
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DUM B1 DUM B2 DUM B3 DUM B4 DUM B5 DUM B6
1.1 Schodisté 10m? 2.1 Schodisté 10 m? 3.1 Schodisté 10 m? 4.1 Schodisté 10 m? 5.1 Schodisté 10 m? 6.1 Schodisté 10 m?
1.5 Byt 2+1 55 m? 2.4 Byt 2+1 55 m? 3.4 Byt 2+1 55 m? 4.5 Byt 2+1 55 m? 5.4 Byt 2+1 55 m? 6.4 Byt 2+1 55 m?
1.6 Byt 1T+kk 35 m? 2.5Byt 1+kk 35 m? 3.5Byt T+kk 35 m? 4.6 Byt 1+kk 35 m? 5.5 Byt 1T+kk 35 m? 6.5 Byt 1+kk 35 m?
1.7 Byt 2+1 55 m? 2.6 Byt 2+1 55 m2 3.6 Byt 2+1 55 m? 4.7 Byt 2+1 55 m? 5.6 Byt 2+1 55 m? 6.6 Byt 2+1 55 m?
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Pudorys celkovy 3NP

X) méfitko 1:350
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DUM B1 DUM B2 DUM B3 DUM B4 DUM B5 DUM B6
1.1 Schodisté 7 m? 2.1 Schodisté 7 m? 3.1 Schodisté 7 m? 4.1 Schodisté 7 m? 5.1 Schodisté 7 m? 6.1 Schodisté 7 m?
1.8 Byt 3+kk 78 m? 2.7 Byt 3+kk 78 m? 3.7 Byt 3+kk 78 m? 4.8 Byt 3+kk 78 m? 5.7 Byt 3+kk 78 m?
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Charakter interieru

[54] Byt Bratislava, Kilo Hon¢ [55] Byt Bratislava, Kuklica Smerek [56] Housing Zurich, Atelier Abraha Achermann [57] Housing on Briesestralle, Berlin, EM2N
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X) méfitko 1

Pudorys sekce 1NP
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ZAZEMI B1
1.1 Hala

BYT B1.4

BYT B1.3

2 m?
14 m?

4.5 Sklad

6 m?
13 m?

4.1 Zadveri

2 m?
14 m?

3.5 Sklad

6 m?
13 m?

3.1 Zadveri

2m?
13 m?

2.3 Uklid

12 m?

4.2 Loznice 4.6 Obyvak

3.6 Obyvak

3.2 Loznice

2.4 Sklepy
2.5 Odpad

10 m?

1.2 Schodisté
2.1 Technicka
2.2 Kolarna

3,5m?

4.7 Koupelna
4.8 Kuchyn

26 m?

4.3 Zahrada
4.4 Terasa

3,5m?

3.7 Koupelna
3.8 Kuchyn

26 m?
6,5 m?

3.3 Zahrada
3.4 Terasa

2m?

6 m?
9 m?

14 m?

6,5 m?

15 m?
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Pudorys sekce 2NP &) méfitko 1:175
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BYT B1.5 BYT B1.6 BYT B1.7

5.1 Zadvefi 4 m? 5.5 Obyvak 16 m?2 6.1 Zadveri 3 m? 6.5 Obyvak 16 m? 7.1 Zadveri 4 m? 7.5 Obyvak 16 m?
5.2 Kuchyn 13 m? 5.6 Koupelna 4 m? 6.2 Koupelna 3m? 6.6 Kuchyn 4 m? 7.2 Kuchyn 13 m? 7.6 Koupelna 4 m?
5.3 Balkon 6,5 m? 5.7 LozZnice 15 m? 6.3 Spaci kout 9 m? 7.3 Balkon 6,5 m? 7.7 LoZnice 15 m?
5.4 Sklad 2m? 5.8 Komora 3m? 6.4 Balkon 4 m? 7.4 Sklad 2 m? 7.8 Komora 3 m?
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Pudorys sekce 3NP %) méfitko 1:175
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Materialy v interiéeru

Pfi ndvrhu interiéru volim materialy v jejich zakladnf
surové formé. Takové, které jsou pfirozené, upfimné,

drsné i hladké, materialy které umi starnout. Snazim

se vyhnout materidllm, které jsou napodobeninou. Ne-

znamena to vSak vybér drazsi varianty. Kdyz v pfipadé

najemniho bydleni finance neumozni vybrat podlahu

drevénou, tak radé€ji uprednostnim napf. cementovou
podlahu, nebo jednobarevné povlakové PVC pred viny-

lem, ktery se tvari jako dievo.

Celkova atmosféra je koncipovana jako neutralni
pozadi, coz umoznuje vyniknout barevnosti, kterou do
interiéru vnesou budouci obyvatelé. Dllezité jsou pre-
dev&im feseni detaild, které dim pfimo zprostfedko-
vavaji svym uzivatelim (dobra podlaha, material dvefi,

svétla, klika).

[58] Materidlova paleta
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} W mistnosti. Byt Tkk je navrzen tak, aby bylo mozné zde
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=i | Al
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[60] Vizualizace interiéru - obyvak s kuchyni
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Konstrukce a detail

Navrh umoznuje volit mezi aktualné vyhodnéjsim reSe-
nim. V tuto chvili je uvazovana svisla nosna konstruk-
ce zdéna a vodorovna nosna konstrukce betonova
monoliticka. Pfedpoklada se, ze ustoupené podlazi
bude realizovano formou lehké konstrukce a mlze
zahrnovat pouziti lehkého betonu s lehkym kameni-

vem (napf. Liapor) nebo zdénou konstrukci z lehkych

tvarnic (napf. Ytong).

Diky jednoduchému tvaru domu je mozné volit jedno-
duché zakladové konstrukce, coz vede k celkovym fi-
nancnim Usporam. Pokud to geologické pomeéry dovoli,

je mozné zakladani realizovat zplsobem zakladovych

%

rozSitujici profil

pasl. Jednotlivé detaily jsou voleny s dirazem na bez-
PIR blok

/— plastovy okenni rdm

Cista podlaha bariérové uzivani staveb.

fistpodeh

1,0%
%

Vyobrazeny vzorovy konstrukeni detail je ilustraci

pristupu ke konstrukénimu fesSeni v kontextu nizkona-

220 (130

okapovy nos kladové stavby. Jednd se o detail, ktery Ize aplikovat

izokorb T typ K-O

Zaluziovy box /

PIR/ PUR 60mm

v misté napojeni balkonu na fasadu. Balkonova deska
je provazana do nosné konstrukce pomoci sténového
izokorbu. Toto FeSeni umoznuje osadit balkonovou

desku s bezbariérovou navaznosti na interiér. Soucas-

plastovy okenni ram . .
né neni tfeba na balkonu konstruovat samostatnou

podlahu, kterou tvofi pfimo oSetfeny betonovy povrch,

200 | 250

diky ¢emuz se uSetfi financni prostredky.

[61] Detail balkonu, méfitko 1:20
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Energeticky koncept

Technologie jsou koncipovany decentralng, kazdy diim
ma svou vlastni technickou mistnost a vlastni pfipoje-
ni. Toto feSeni umoznuje eliminovat rozvody na mini-

mum, coz pfinasi fadu vyhod.

Jako zdroj vytapéni je zvolena kombinace fotovoltaiky,
10 09 plynového kotle a nizkoteplotniho podlahového vytapé-
ni. Fotovoltaika ohfiva vodu pomoci sluneéni energie,

zatimco plynovy kotel slouzi jako zaloznf zdroj nebo

’ﬁ dohrev, zejména v obdobi s niz§im slunec¢nim svitem.

Il 8 07 Dle potfeby muze byt plynovy kotel nahrazen tepelnym

Cerpadlem, ale ze zkuSenosti se kombinace plynu a

FVE jevi jako dlouhodobé financné nejvyhodnéjsi.

06 Destové vody jsou zadrzovany v Uzemi zelenou stre-

chou a shromazdovany do akumulacni nadrze a

05 vyuzivany pro zalivku zahrady, splachovani, nebo pro

HF uklid. Jizni fasada je stinéna venkovni markyzou, které

v letnich mésicich chrani objekt pred prehratim. V

zimnich mésicich naopak velké proskleni umoznuje

04 pasivni tepelné zisky.

Dispozice umoznuji pfirozené pri¢né vétrani. Dle potfe-
by, napf. z dlvodu zatéze hlukem, je mozné realizovat
v nezbytném rozsahu také vétrani nucené, jako nejvy-

01 Plynova pfipojka 02 Kondenzaéni kotel 03 Zasobnikovy ohfiva¢ 04 Akumulaéni nadrz hodn&j$i se jevi vétrani podtlakové pomoci vétracich

05 Zalivka zahrady 06 LED osvétleni 07 Venkovni stinéni 08 Zpétné vyuziti destové vody $t&rbin a nizkootackového axidlniho ventildtoru v

09 Retence vody zelenou stfechou 10 Fotovoltaika 11 Pficné vétrani 12 Tfidéni odpadu koupelné

Dle zkuSenosti se nabizi zvazit realizaci nadstandart-
nich systému pouze formou pfipravy. To znamen3,

Ze na naklady zhotovitele bude realizovano nezbytné
minimum a budouci najemnik si pak na své vlastni
naklady mlze prikoupit vy$si standard. Napf. chlazeni,

stinéni, elektronabijecky, atd.

115



Bilance

PLOSNE A PROSTOROVE
Obestavény prostor: 9815 m3
Hruba podlahova plocha vytapénych prostor: 2 624 m2
Hruba podlahova plocha krytych parkovacich stani: 344 m2
Hruba podlahova plocha venkovnich skladu: 50 m2
Hrubé podlahova plocha balkond, teras a lodzii: 234 m2
Hruba podlahova plocha celkem: 3252 m2
Cista podlahova plocha bytl (véetné komerce/ klubovny): 1751 m2
Cista podlahova plocha nebytovych prostor: 362 m2
Cista podlahova plocha krytych parkovacich stani: 317 m2
Cista podlahova plocha venkovnich skladd: 32 m2
Cistd podlahova plocha balkon(, teras a lodzif: 234 m2
Cista podlahova plocha celkem: 2 696 m2
PLOCHA RESENEHO UZEMI
Zastavéna plocha Uzemi: 1260 m2
Zpevnéna plocha uzemi: 671 m2
Céstedné zpevnéna plocha Uzemi (mlat a zatraviiovaky) 402 m2
Nezpevnénd plocha tuzemi: 877 m2
Plocha feSeného uzemic celkem: 3210 m2
SKLADBA BYTU
Byt 3+1, cca 78 m?2 6 ks
Byt 2+1 cca 55 m? 12 ks
Byt 2+KK cca 51 m? 7 ks
Byt 1+KK cca 35 m2 6 ks
Pocet bytd celkem: 31ks
Komerce/ klubovna 51 m2 (Ize nahradit bytem 2+KK) 1ks
Pocet parkovacich stanf: 30 ks
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Investicni naklady

BUDOVA
Obor pozemni stavby 803 - bydleni
Skupina objektu 803.1 - bytové typové
Jednotkova cena dle stavebnich standardl (RTS 2025): 8 725 K¢/m3
Velikost obestavéného prostoru novostavby: 9815 m3
Materialovy standard: Stredni
Jednotkova cena bouracich praci za m3 OP 280 Ké/m3
Velikost obestavéného prostoru stavajicich domd: 6770 m3
POZEMEK
Velikost pozemku: 3210 m2
Z toho zastavéna plocha: 1260 m2
Procento zastavénosti: 44 %
Jednotkova cena za m2: 2 550 K&/m?2
PREDBEZNE INVESTICNI NAKLADY
Budova 85635 875 Ké
Pozemek 4972 500 K¢
Bouraci prace - odhad 1895 600 K¢
Vedlejsi rozpoctové naklady 7% 6 284 600 K¢
Rezerva 10% 8978 000 K¢
Celkem bez DPH 107 766 700 K¢
Sazba DPH 21 %

Celkem v¢. DPH

130 397 707 K¢

POZNAMKA

Celkova cena za investi¢ni naklady je stanovena dle stavebnich standardl RTS 2025

a bude upfesnéna v dalSich fazich projektu. Pro srovnavaci ucely jsou smérodatné

pfedevsim ploSné a prostorové indikace stavby.
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KONTAKT
janrolinc@gmail.com
T +420 728 497 070




